Consiliul General al Municipiului Bucuresti

thpid & sl

HOTA RARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Calea Plevnei nr. 68 - 70, sector 1

Avand Tn vedere expunerea de motive a Primarului General al
Municipiului Bucuresti si raportul-de specialitate al Directiei de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului; ¢ <>

Luénd Tn considerare[raportul Comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului si avizul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului
General al Municipiului Bucuresti; -

Vazand avizele emise de:

- Comisia. Tehnica .de. Urbanism -si. Amenajarea; Jeritoriului CTUAT -
DUAT a PMB: aviz de urbanism nr. 4 /1 /16-R /29.08.2008,

- Ministerul Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si Locuintelor: aviz nr. 156/
2008;

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: aviz nr. 2752/
302/ 07.07.2008;

- Comisia de Coordonare a PMB: aviz nr. 710013/ 07.03.2008:

- Comisia Tehnica de Circulatie: aviz nr. 5014/ 06.03.2008;

- Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National al
Municipiului Bucuresti: aviz nr.525/ ZP/ 09.05.2008.

Tinand seama de prevederile: )
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; _

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare; '

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata;

- Hotaréarii C.G.M.B. nr. 269 /21.12.2000 privind aprobarea Planului
Urbanistic General;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala Tn administratia publiea;

VTS
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romﬁ__r)_l{i;t #4021

In temeiul prevederilor, art. 36 alin. (2), lit. ), alin. (5), lit. ¢) si art. 45 alin.
(2), lit. e) din Legii nr. 215 /2001 privind administratia publici local, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare. ——n

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST]
HOTARASTE: R

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Calea Plevnei nr. 68 - 70,
sector 1, pentru o suprafata studiatsd de 6,9 ha. din care suprafata parcelei care
a generat documentatia ST = 716,79 mp. proprietate privatd persoana juridica.

Conform PUG - ului Municipiului Bucuresti aprobat prin  Hotararea
C.G.M.B. nr. 269/2000, zona studiata prin PUZ se afld in subzona functionala
CA2 - subzona centrald cu functiuni complexe, cu cldiri de indltime medie,
mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau
discontinuu, situate n afara zonelor protejate.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max: 70% - pentru cladiri P+6 si
peste; max: 60% - pentru cladiri sub P+6: in ambele situatii cu posibilitatea
acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (8 metri)
pentru activitati comerciale, sali de spectacole, etc. CUT max: 3.0 - pentru
cladiri P+6 si peste; 2.5 - pentru cladiri sub P+6; H max: inaltimea maxima
admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente.

Conditii de construire aprobate:

L ocuinte: corp A = S+P+6E+ET7retras: Hmax, = 25m; corp B = S+P+5E;
Hmax. = 20 m; _

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 62%: CUTmax = 4

Art.2 Prezenta documentatie reprezint3 regulament de urbanism si nu da
dreptul la construire.

Art.3 Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele
urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este
de 5(cinci) ani .

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General
al Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ordinari a Consiliului General
al Municipiului Bucuresti din data de 25.11.2008.
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PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
== AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Murg Calin ‘Wi(,\; \Tudor Toma

Bucuresti, 25.11.2008
Nr. 360
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Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 700446/2008
AVIZ DE URBANISM nr. 4 /1 /16-R /29.08.2008
PUZ - CALEA PLEVNEI NR. 68-70, SECTOR 1

Prezentul aviz inlocuiegte AVIZUL DE URBANISM NR. 4/ 1/ 16 / 06.02.2008
al cérui continut il modifica conform conditiilor impuse prin avizul MDLPL nr. 156/ 2008

BENEFICIAR: S.C. TUDORI PROPERTIES S.R.L.

ELABORATOR: } B.lLA. DOINA EMILIA CONSTANTINESCU

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: Cca. 6,9 Ha. din care 716,79 mp., proprietate persoana juridica.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementata prin PUZ se afl3 in partea de nord-vest a zonei
centrale a Municipiului Bucuresti, definita de urmatoarele artere de importantd municipala: Str. Stirbei Voda, Str. Berzei
si Calea Plevnei.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, zona studiat
prin PUZ se afla in subzona functionald CA2 - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie,
mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, situate in afara zonelor protejate.
Indicatorii urbanistici reglementati sunt: POT max: 70% - pentru cladiri P+6 si peste; max: 60% - pentru cladiri sub
P+6; in ambele situatii cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de75% cu cladiri cu max. 2 niveluri (§ metri)
pentru activitati comerciale, séli de spectacole, etc. CUT max: 3.0 - pentru cladiri P+6 si peste; 2.5 - pentru claai
P+6; H max: inéltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

S| ANEXEI DE PE VERSO

SE ACCEPTA RECONVERSIA FUNCTIONALA A ZONEI, DIVIZAREA PE §
S| TRAMA STRADALA PROPUSA CONFORM PLANULUI DIRECT!

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTE; corp A= S+P+6E+E7retras; Hmax.=25m; corp B =

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax.= 62%; CUTmax.= 4; " =
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatii rPrOpuse_vor T ta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si ejé&, aytc pe

teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de cir

HCGMB nr. 66/2006.

REGIMUL DE AVIZARE / APROBARE A DOCUMENTATIILOR DE ARHITECTURA S| URBANISM:

* Pentru parcela Calea Plevnei 68-70 este posibila autorizarea directs a construirii de catre Priméria sectorului 1 in
conditiile cuprinse in prezentul aviz.

* Pentru celelalte parcele autorizarea construirii se poate face numai in urma unor documentatii de urbanism PUZ
insolite de concept de arhitectura, avizate si aprobate in conformitate cu prevederile legii.

* Dezmembrarea parcelelor de mari dimensiuni se va putea face numai cu respectarea propunerilor planului director.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: aviz Comisia de coordonare retele -PMB, aviz de mediu,

aviz MD.LP.L., aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB, aviz MCC-DCCPCN-MB, alte avize conform legislatiei in

vigoare.

* Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii avizului.

* La nivel de A.C. se vor respecta prevederile O.M.T.C.T. nr. 1730/21.09.2006.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este valabil 5 (cinci)

ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
ing. lgana Balaurea

p. ARHITECT ?EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ABH. ViU DOBRE
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Carosabil propus
Str. "Cuibul cu barza"

Cal. Plevnei

Sectiune

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS VARIATIE

mp % mp % mp %

Locuinte individuale joase P+1 P+2 17450 25% 10250 15% -7200  -10% 4
Locuinte individuale de indltime medie 3300 5% 12600 18% +9300 +13% Bl
Locuinte colective inalte 7650 11% 13550  20% +5900  +9% ad
Comert/ Servicii 7600  11% 7600  11% 0 0% >
Productie/Gospodarie locala 30000 44% 0 0% -30000 -44% 4
Circulatii auto si pietonale 3000 4% 17250 25% +14250 +21% A
Spatii verzi cu acces public (parcuri, scuaruri, gridinipublice) 0 0% 7590 11% +7590 +11% Y
TOTAL SUPRAFA'[ﬂ STUDIATA PRIN PUZ* 69000 100% 69000 100% 0 0% »

* Total suprafata determinata de aliniamentele str. Plevnei, str. Stirbey-Voda, str. Berzei

NOTA: In calculul suprafetelor spatiilor verzi au fost incluse numai acele suprafete cu destinatie speciala si acces public nelimitat.
Spatiile verzi amenajate, in proportie de 20%, pe parcele proprietate privata sau publica ce au alta functiune principala, precum gi

benzile verzi cu plantaie de aliniament dintre carosabil gi trotuare nu au fost incluse in bilantul teritorial al zonei.

PLAN DIRECTOR
- regilementari cu caracter orientativ

reglementeaza reconversia functionala
a zonei si configuratia tramei stradale-
poate fi folosit numai pentru autorizarea
directa a obiectivelor de utilitate publica;

Pentru UTR-urile propuse se aplica
pevederile RLU-PUG corespunzatoare
subzonelor functionale respective

indicatorii urbanistici corespunzatori
fiecarei parcele - POT; CUT si H vor fi
precizati prin PUZ insotit de ilustrare a
conceptului de arhitectura, avizat si
aprobat conform legii
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IMOBILE DE LOCUINTE
INDICATORI URBANISTICI

e POT=62%
CUT =4 mp.ADC/mp. teren
o corp A: P+6E+ET7 retras (H max. =25 m,) -
2 ap./nivel=16ap. ADC = 1517.16 mp.
* corp B: P+5 (H max. =20 m.) - 2 ap./nivel = 12 ap.
ADC = 1350 mp.
¢  necesar locuri parcare 28+20% = 33
o alei acces, platforme = 57 mp. - 8%
* spatii verzi amenajate (gradina de fatada,
interioara) = 215 mp. - 30%
LEGENDA
Emms Limita zona studiata
— - Limita edificabil / aliniere constructii
=sssmmms | ot care a generat PUZ
B Spatiu verde propus
B Carosabil existent TN, A
E1 Pietonal existent zonel de locuit
1  Spatiu verde existent AN Loturi construibile prin comasare
B2 Cladire clasificatd ca monument istoric s Aliniament
A Acosspietona FUNCTIUNI
“ Acces auko Locuinte
o Comert, servicii
Egmlﬁcn?ilp;gw Culturd
Culte
Productie industriala,
gospodarie comunala
Prezenta documentatie reprezintd un act de
creatie intelectuala si face obiectul protejarii
dreptului de autor conf. legii nr. 8/1996 Beneficiar:
privind dreptul de autor gi drepturile conexe. 3 TUDOR! PROPERTIES 5.
Conceptul nu nu va putea fi folosii ca model Tithil plangei
al | de urbanism sau de
mmmmmmmm Reglementari

S teren = 412,82 mp. (nr. 68)
+ 303, 97 mp. (nr. 70). Total = 716,79 mp.




