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Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 6428/1/J% .10.2018

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostintd publicad urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotardare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) — SOS. ALEXANDRIEI NR. 152C (FOST $OS. ALEXANDRIEI
NR. 152), SECTOR 5, Bucuresti

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
public3, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritdfile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 11 decembrie 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consuliat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb_publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana la data
de 12.11.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.: = din

privind aprobarea documentatief de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - §$0S. ALEXANDRIEI NR. 152C (FOST SOS. ALEXANDRIEI NR. 152),
SECTOR 5, BUCURESTI

Aviind in vedere :

- Raportul de specialitate nr. D.G.UA.T -D.U.I.I:{,.G.é:?.'"./.Q.-:?.-..!.’.Q......ZOI8 al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 41/ 25.06.2018.

- Raportul informdrii §i consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
ar. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si prevederile hotdrdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 136/2012.

Tinind seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

- Legit nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completarile

ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12,2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011; H.C.G.M.B. nr. 232/2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015).

- In conformitate cu prevederile Art. 36-alm (2)-lit. (c) si alin. (5)-lit.(c); Art. 45-alin. (2)-lit. (e} din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats, Proiectul de hotirire se supune aprobirii
Consiliului General al Municipiului :

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectorul 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primarfa.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal “PUZ — $OS. ALEXANDRIEI
NR. 152C (FOST $OS. ALEXANDRIEI NR. 152), SECTOR 5, BUCURESTY”, in conformitate cu
ANEXELE 1, 2 si 3 pérti componente ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1 - Avizul Arhitectului
Sef, ANEXA NR. 2 - Planul de reglementdri urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3 -
Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specific i nu da dreptul la construire pani la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti §i al
Primarul Sectorului 5 vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceasti hotardre a fost aprobata in $edinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade ...........coovviiinnnns .
PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucure§li, coovevvnincncnnens 2018
Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectorul 5, Bucuresti, Roménia; tel: 021 305 55 00; www.bucurestiprimaria.rg




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism 1918 2018 sA=BATORM iveRELNA

Ca urmare a cererii adresate de SC ORO DESIGN PROIECT SRL/ arh. SIS an(RUR D, E)
in calitate de elaborator, reprezentant al infiatorului SC MANAGER INFO TOUR SRL Tnregistrata cu nr.
1629049 din 30.05.2018 la Registratura PMB si intern la DU cu nr. 6534 din data de 31.05.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR.Z./ 1.25. ¢t 2018

PENTRU

PUZ - SOS. ALEXANDRIE! NR. 152C,
SECTOR 5, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
- Sos. Alexandriei nr. 152C, nr. cadastral 228682, teren in suprafad de 7612,00 mp din acte si din
masuratori, conform Certificatului de Urbanism nr. 796/ A din 03.08.2018, eliberat de Primaria Sectorului 5:

INITIATOR:  SC MANAGER INFO TOUR SRL
PROIECTANT: SC ORO DESIGN PROIECT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. ﬂ (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI| P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilele sunt incadrate in
subzona functionala:

G1 - Subzona constructiilor gi amenajarilor izolate pentru gospodaria comunali;

Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 50%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 1,8mp ADC/mp teren.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 109 din 30.10.2017;

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI:LOCUINTE COLECTIVE;

INDICATORI URBANISTICI:

Procent de ocupare a terenului POTmax = 50%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 2,16 mp ADC/mp.teren;
Regim de indltime RHmax ~ $+P+8E;

Se va asigura drum de acces de minirn 6,00m din Sos. Alexandriei.

Se vor asigura retragerile fata de limitele parcelei astfel incat s3 fie asigurat confortul urban (asigurarea insorii
si iluminatului natural, asigurarea perceperii vizuale a mediului ambient din spatiile inchise, in acord cu
realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate, respectarea condifiilor generale de protectie
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contra incendiilor prin asigurarea accesului pompierilor, asigurarea prolectiei impotriva zgomotelor si
nocivitatilor).

Circulatii i accese: parcarea §i gararea autovehicuielor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta .Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul carosabil va fi asigurat din Sos. Alexandriei
prin drumul de acces din partea de sud a imobilului.

chipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior rejelei stradale, dac este cazul.
Esle obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

ACORDURVIAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE $USAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul MApN, SRI, MAI, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
PMB, aviz ISU, Certificat de Urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carie Funciara la zi pentru terenul
care a generat PUZ, alle avize conform legislatiei in vigoare gi dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului
de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu Plansa de Reglementéri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 786/ A din 03.08.2016, eliberat de Prim&ria Sectorului 5.
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZ), NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 BO5 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

PLAN URBANISTIC ZONAL

IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE - SOS. ALEXANDRIEI NR 152C,

DENUMIRE PROIECT

PROIECT NR.

BENEFICIARI

PROIECTANT

SPECIALITATE

FAZA DE PROIECTARE

DATA

BUCURESTI
[P.U.Z. - 364/2017]

IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
Sos. Alexandriei , nr 152C, SECTOR 5, BUCURESTI
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI NR. 21, SECTOR 2, BUCUREST!
TEL / FAX 031 805 46 47

J40/2851/2007, CIF RO 21069560
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZ], NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!.

Terenurile care fac obieciul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla incadrate conform Planului
Urbanistic General & Municipiutui Bucuresti in Unitatea Teritoriala de Referinta: G1- subzona constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarie comunala.

Suprafata de teren reglementata de prezentul Plan Urbanistic Zona! are 7612 mp si reprezinta imobilul
de sos. Alexandriei nr 152C, nr cadastral 228682.

Suprafata reglementata este localizat in zona de sud-vest a orasului si are urmatoarele vecinatati:

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- lanord: Unitate militara - zone cu destinatie speciala

- Laest Unitate militara ~ zone cu destinatie speciala

- lLasud: Proprietate privata — in constructie hypermarket Kaufland
- Lavest RATB (Depoul Alexandriei}

Avand in vedere faptul ca arealul studiat este supus unui proces intens de transformare, si ca
incadrarea terenului in prevederile Planului Urbanistic General nu mai corespunde realitatii din teren si a viziunii
aciuale de dezvoltare a zonei, modificarea UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA careia apartine terenul este
una fireasca.

Prezentul studiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:

» Integrarea ansamblului propus in contextul zonei si in tendintele de dezvoltare ale acesteia;

« Asigurarea coerentei i calitatii imaginii urbane;

+ Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin vegetatia propusa, a acceselor
carosabile si pietonale catre functiunea principala.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

« Parter: garare, aparat de primire in imobil compus din ho! acces si spatii anexe necesare functionarii
constructiei

« Nivelele superioare: locuinte si spatii tehnice
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor (post trafo, etc) sau pentru
amenajarea peisagera a curtii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic functiunile care pot deranja functiunea principala de locuire cum ar fi, dar fara a se limita la:
« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat,
s depozitare en-gros;

« statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; 3IRED [ T UREAMSH |
| REGULAMERT L QCAL DE URBANISM
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 B0S 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

o curatatorii chimice;

o depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

» activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibi! din circulatile publice sau din
institutiite publice;

o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Ii - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE Si CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Steren = 7612 mp
Deschidere catre zona de acces: 8.40m (zona de Sud-Est), respectiv 50 m (zona de Nord)
Parcela are o forma regulata asimilabila unui dreptunghi. Solutia de trafic a prevazut pentru viitor trecerea in

domeniul public a unui triunghi dreptunghic pe coltul de nord al terenului, triunghi avand catetele de cca 45m,
respectiv cca 20m. Deschiderea catre aliniamentul de nord generat de dezvoltarea tramei stradale va fi de 50m
pe ipotenuza triunghiului, respectiv cca 20m din actuala limita de nord-vest a terenulut.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Cladirea va fi retrasa de la viitorul aliniament de pe latura de nord cu minim 5m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirea se va amplasa in regim izolat retragerea fata de limitele laterale nord-est si sud-vest si fata de cea
posterioara de sud-est va fi de minim 18,0m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
Se va realiza un singur volum care, dupa caz, poate fi compus din tronsoane cu rost seismic intre ele.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Pana ia materializarea tramei stradale majore propuse de administratia locala pentru a face legatura intre Inelul
Prelungirea Strazii Brasov si Soseaua Antiaeriana, cand accesul prinicpal se va face pe latura de nord a
terenului, accesul auto se va realiza prin intermediul drumului de acces din Sud- Est, determinat juridic si
cadastral si avand o latime de 8,40m.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehicolelor va fi realizata exclusiv in interiorul incintei, deci in afara domeniului public.

 DIRECTIA URRAMISM
REGULAMERNT LOCAL D= URBANISM
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

* Regimul maxim de inaltime al constructiilor va fi de S+P+9 nivelur

e Se accepta depasirea cu un nivel suplimentar pentru realizarea unui etaj tehnic, cu conditia ca acesta
sa fie retras in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.

¢ |naltimea cladirii va fi de maxim 35m la comisa in planul fatadei

* Invelitoarea va fi realizata in sistem terasa

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va realiza un ansamblu compozitional care va tine seama de particularitatile sitului si de nevoia realizari unui
ansamblu reprezentativ.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice preluate din Sos. Alexandriei prin cadrul drumutui de
acces din Sud-Est.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata de spatii verzi va fi stabilita respectand Legea 135/2014 care a modificat Legea 24/2007 a mediului si
in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 347/2008 - privind aprobarea Planului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului
in Municipiul Bucuresti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta urmand a fi separata
cu borduri sau cu garduri vii,
Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietatii, vor fi opace, de inaltime maxim 2.50m.

SECTIUNEAIIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.0.T. maxim = 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = 2,16 mp. ADC / mp. teren

Intocmit: arh.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI e i,
Primar General ROMANIA

1918 2078 | $ARBRTORE! IMERELRA

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a dotumentatiei de urbanism
PUZ - SOS. ALEXANDRIEI NR. 152C (FOST $OS. ALEXANDRIEI NR. 152},
SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001. cu modificérile si
completdrile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile i completirile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se incadreaza in
Unitatea Teritoriald de Referintd UTR G1 - subzona constructiilor si amenajirilor izolate pentru
gospodiria comunala:

POT max. = 50%;
CUTmax. = 1,8mp ADC/mp teren;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completirile ulterioare,

se pot aduce urmitoarele modificéri reglementarilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau dacd conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism

aprobate;

b)sd condifioneze autorizarea investi{iei de glaborarea si aprobarea de citre aufgqi‘talea publica
locald competenti a unui plan urbanistic zonal; b5 R

c)sé conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija-persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de
arhitectul-gef §i aprobat, dupa caz, conform competeptei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General a2l municipiului Bucuregti;

- de pregedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar
in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doud uniti{i administrativ-teritoriale;

e) si permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fird elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situaia construirii pe o parceld in cadrul ugu‘ij;ont'preexistent, in
care clidirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inal{ime cu cel soficitat. .,

+t

Prin Certificatul de Urbanism nr. 796 A din 03.08.2016, se precizeazd cd posibilitatea
construirii pe amplasamentul respectiv, poate fi stabilitd numai prin intocmirea, avizarea si aprobarea
unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal, in baza aprobérii unui Aviz de Oportunitate.
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in acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-mentionate, a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 109/30.10.2017. Ulterior, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1505 A din
03.09.2018

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/ acorduri de la urmitoarele Institutii: Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul 1.5.U., Avize M.Ap.N./ S.R.1./ M.Al, Dovada achitrii
taxei de exercitare a dreptului de semnéturd R.U.R.

Ulterior, avind la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef
nr.41/25.06.2018, prin care s-au avizat urmétoarele reglementari urbanistice:
Functiuni propuse: LOCUIRE COLECTIVA

Indicatori urbanistici obligatorii: POT= 50%; CUT=2,16 mpADC/mp teren,
RHmax.= S+P+9E;

CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta "Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii 5i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006. Accesul se va realiza
prin drum de acces de minim 6,00m din Sos. Alexandriei.

Echipare tehnico-edilitari: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la refelele
publice de alimentare cu ap, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consuliarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotérarii Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare i consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, concretizatd in Raportul Informérii §i Consultarii Publicului, parte componentd a
Proiectului de hotérare.

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuregti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

PRIMAR GENERAL,

EXECUTIV
IORDACHE

DIRECYIA
JURIE!C

intocmit,

Expert Arh. Ana Maria Xant?dﬁjfl.oazm 8
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului
S : NIA
Directia Urbanism 1618 2008 SA3Bi0R WDELHA

11633./922. 10,208

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - SOS. ALEXANDRIEI NR. 152C (FOST $OS. ALEXANDRIEI NR. 152),
SECTOR 5, BUCURESTI

Avénd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 2152001, cu modificirile si
completdrile ulterioare, §i Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 (cu completirile ulterioare). imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se
incadreaz in Unitatile Teritoriale de Referinid: UTR GI1 - subzona constructiilor si amenajirilor
izolate pentru gospodiiria comunali:

POT max. = 50%;
CUTmax. = 1,8mp ADC/mp teren;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificérile si completirile ulterioare,
se pot aduce urmétoarele modificari reglementdrilor din Planul Urbanistic General:
-ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacs conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

a)sad respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b)sad conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cédtre autoritatea publicd
locald competentd a unui plan urbanistic zonal;

c)sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competentid a
unui plan urbanistic zonal. elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de
arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General al municipiului Bucuresti:

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitdtilor interesate, doar
in cazul in care teritoriul reglementat implici cel putin doud unitdti administrativ-teritoriale;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fird elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in
care clédirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inéltime cu cel solicitat.”

Prin Certificatul de Urbanism nr. 796 A din 03.08.2016, se precizeazi cd posibilitatea
construirii pe amplasamentul respectiv, poate fi stabilitd numai prin intocmirea, avizarea §i aprobarea
unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal, in baza aprobdrii unui Aviz de Oportunitate.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-mentionate, a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 109/30.10.2017. Ulterior, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1505 A din
03.09.2018.
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in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/ acorduri de la urmatoarele Institutii: Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul 1.8.U., Avize M.Ap.N./ S.R.I/ M.A.l, Dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnéturd R.U.R.

Ulterior, avind la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr.
41/25.06.2018, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
Functiuni propuse: LOCUIRE COLECTIVA F e

Indicatori urbanistici obligatorii: POT= 50%; CUT=2,16 mpADC/mp teren;
RHmax.= S+P+9E;

Circulatii, accese: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta “Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii 51 amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006. Accesul se va realiza
prin drum de acces de minim 6,00m din $os. Alexandriei.

Echipare tehnico-edilitard: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la refelele
publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaze, efc.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
concretizatd in Raportul Informérii §i Consultarii Publicului, parte componentd a Proiectului de hotdrare.

Fajd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele §i acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Sef Serviciu

intocmit,
Expert Arh. Ana Maria Xanto

X/21.09.2018
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ROMANIA
4 MUNICIPIULBUCURESTH—
PRIMARIA SECTORULUI 5

Cfﬁl(.TIFICAT DE URBANISM
Ne. (905 A~ _din_1)3 09201

JN SCOPUL: conlinuare procedura P.U.Z. in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru construire imobil
de locuinte coleciive S+P+9E, imprejmuire teren, amenajari cxlerioare, parcaje si organizare lucrari de executie.

Ca urmare a cererii adresate de MANAGER INFO TOUR S.R.L. cu domiciliul/sediul in municipiul
Bucuresti, sectorul 1. cod postal _ - _ . str. Jon Brezoianu nr. 27. bl. -, sc.-, etaj 6. biroul nr.2, telefon / fax _ - _. e-
mail _ - _. inregistratd la nr. 69300 din 24.07.2018,

pentru imobilul teren sifsau constructii situat in municipiul Bucuresti, sectorul 5 . cod pogtal - . Sos.
Alexandria nr.152C{fost Sos. Alexandria nr.152), bloc _ - _, scara _ - _. etaj _- _.ap. _ - _ sau identifical prin:
planuri cadastrale anexate, sc.1/2000 si 1/500.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.. aprobata cu H.C.G.M.B, nr. 269/2000.
prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 32472010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012 si cu H.C.GM.B. nr.
22472015, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucririlor de constructii.

republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare. se

CERTIFICA :

1. REGIMULJURIDIC
Terenul in suprafata de 7612,00mp este in proprictatea petentej conform contractului de vanzare-cumparare

autentificat cu nr cu sediul in Bucuresti$

act notarial intabulat i NNENNRENR conforn incheierilor

Oficiul de Cadasiru si Publicitate
Imobiliara Bucuresti Sector 5.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG - Municipiul Bucuresti - teren intravilan aflal in subzona Gl - subzona construcliilor §i amenajarilor

pentru gospod3rie comunald;
Folosinta actuala : curti constructii
Solicitare : Continuarea procedurii de aprobare a documentatiei plan urbanistic zonal

3. REGIMUL TEHNIC
Conform PUG - Municipiul Bucuresti : teren intravilan aflat in subzona GI - subzona construciiilor si
amenajirilor pentru gospodirie comunali; POT maxim = 50%; CUT maxim = 1,8 mp ADC/ mp.teren;
Aulorizalia de construire se va emile In conformitate cn prevederile Lepii nr. 301991 republicata cu completanle s
modificarile ulterioare, privind autarizarea lucrarilor in constructii. PUG Bucuregii. aprobat cu i1.C.GM.IB nr. 269/21.12.2000 prelungit cu
1ILC.GM.B nr. 324/17.11.2010. 1L.C.GMB. nr. 241/20.12 2011, 11.C.GM.B nr. 232/19.12.2012 si H.C.GM.B. nr. 22472015, conform
solicitrii pe terenu) in cavza. posihilitawa elabordrii documeniatici de urbanism Plan Urbanistic Zonal sc stabileste in baza unui aviz de
oporiunitale in condijiile Legii 35072001 cu modificirile $i completdrile ulierioare si pentru care. in vederea avizarii. se¢ va solicita Avizul
Comisici Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism. P.U.Z.-ul va I aprobat de citre auloritalea publica locald competentd. elabora
si finanjal prin prija investilorului prival. vare va stabili in baza unalizei contextului social. culiural isworic. urbanistic §i arhitectural.
replementdisi cu privire la regimul de construtire. [unciiunca zonei. indliimea maximd admis. cocficientul de utilizarc a terenului {CUT).
procentul de ocupare a terenului {(POTY). retragerea clddirilor fagd de aliniament §i distanjele fa3 de Hmitele laterale §i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladiritor, materialele admise.
Nocumentatia de urbanism va i intecmiti si insusith de projectanti mnorizali. specialisti cu drept de semndturd, of. legislatici in vigoare.
Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) se poate Intocmi documentalia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constrisclii, Tn vederea obtincrii autorizatici de construire. potrivit legii.
Parcarea si gararea se vor realiza cu respeciarea prevederilor H.C.GM.B. nr. 66/20006.
Luerdrile vor fi asuel proicetate incat s3 nu fie alteiste proprietitile invecinate. zonele verzi §i domeniul public, precum $i cu condibia
respectirii prevederilor Regulamentului de Urbanism, ale |Legii ocuinfei, a Normelor de igicna, a Codului Civil gi lcgilor in vigoare,

Beneficiarul, constructorul st proicciantul raman direct raspunzaton de respeclarea documentatin aprobate sia legislatier in vigoare. inclysi
de realizarea executiei in conditn de sigurania st stabibitate. venficatorul si constractonu] asuntandu-51 intreaga raspundere. Documentatts fchnwa. pe baza
careia st v solicita cliberorea utorizatici de  construire va respecta prevederile Codutwn Civil. arl. 560561, 611-622, 755-772. ale Legii 50/ 199) -
republicala. cu modificarile s completanile ulierioare, Legt nr 10/ 1995 Sistemul constructiv va respecia normele in vigoare. Scurgerea apclor pluvizle si
organizarca execulari lucrantior se vor reahiza in incinta, Parcaren si gararca se vor reahiza conform prevedenilor 1RC G M.B nr 6672006

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
intocmirea documentatiei P.U.Z. si a autorizatiei de construire

CERTIFICATUL DE 1IRBANISM NU TINE LOC DE AUTOQRIZATIE DE CONSTRUIRE/MESFINTARE §1




NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTN

:I. OBLIGATH ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul claborarii documenialici pentru autorizarea executani lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintarc
solicitantul se va adresa autoritd(ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr, [, sector 6, Bucuresti
in aphcarea Docctver Consilinlur 83/337/CLE (Dwrecnva E1AY privand evatuarea efeciclor anurmior prowecie publice s1private asupra meditu),

modificind pon [Dsrectiva Consibwles 9711CE it prn Duectiva Consilintal 1 Parlamentulun European 2003/35/CE privind participarea publiculn la
elaborarea anumitor planur si programe in legiued cu mediol  modificarca, cu priviee Ta panticiparca publiculn §1ococsal Ia justitie. a Dircetives
R$/33T/CLL si a Darectiver 96/61/CE, prin certilicatul de urbanism se comumcd sobicitantului ohligatia de a contacta autoritaten tenloriald de medm pentru
a aceastit sk anolizeze s 53 decidd. dupd caz. incadraser/neineadraren prosccisln mvestifies publice/privae in hista projeciclor supuse evaludni impactuluy
asupra mediohy
in aplicarca prevedentor Direcuver Consibuln 8S337/CEL. procedura de emitere a acordului de miedin se desfsoard duph emiterea certificainini de
urhanism. antenor depunertt documentatic pentra autonzarea executhrn lucrfndor de construcei 1a autoritatea administralics publice compelente
in vederen sansiacerit cenmielor cu privire fa procedura de enwiere o acordului de medin. awloritatea compelentd pentru protecyia medinhu stabibegie
mecamsmul asigurdrn consultéirn publice. centralizarg oppumlor publicatui s formularii o punel de vedere oficial co privire la reahizarea investiies in
acord vu rezuliatele consuliiini publice.

In aceste condi|y

Dupi pnmm:u prezentubui certificat de urbanism, titnlarul are oblpatia de 2 se prezenia 1z avtoritaics compeientd pentru profectia medivlui @n vederea evaludrij
inifiale a investifici §i stabiliril demardril procedurii de evaluare a |mplclulun asupre mediului sifsau a procedurii de evaluere adeovald, in urma evalusitii inifiate
a notificArii privind intengia de realizare a proicciului se va emite punciul de vedere ol autaritifii cempetente pentro protectis medivioi,

In situatia in core sutoritalea competenti pentru pratectia mediului stabileste cfectuarea evaluicii |mpnclulu| niuprz medislul sifsaun o evalulirii adecvate.
solicitantul sre obligafiu de a nofifica acest fapt aptoridfii administragici publice com petente cu privire I3 meofinerea cererii pentru avtorizarea cxecutdrii
lucrarilor de consiructii,

. CEREREA DE EMITER
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X copie fegalizetd acl de proprietate intabulal in cartea lunciardi; X extras de carte funciard actunlizat; X declaratie
pe propria raspundere ca imobilu) nu face obiectul unor litigii 2Nate pe rolul unor instante judecatoresti
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
X D.T.A.C. X D.T.0.E. o T.AD.
d} avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin centificatul de urbanism:

d. Lavize §i acorduri privind wilitdpile wrbane §i infrastructira (copie):

X alimentare cu apd X paze naturale Alte avize [ acorduri:
X canalizare X telefonizare X Aviz oportunitate - P.M.B.
X alimentare cu energie electrica X safubritate X Aviz Tehnic de Consultanta Preliminara de Circulatic PMB

X alimentare cu energic termich X transport urban X Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie —-P.M.B.

X Avizul Politiei Rutiere(Brigadn Rutiera), X Aviz precoordonare refele edilitare - P.M.B., X Adresa atribuire nr.
postal-P.M.B.

d.2, avize §i acorduri privind:

X securitatea la incendiu X protectia civilh X shniitatea populatiei

. Lavizetacordt specifice ale administrajici publice centrale srsau ale servicilor descenmralizate ale acestora fropie).
X certificat DITL actualizat, X Hotararea Consilivlui General P.M.B.-aprobare P.U.Z.

dd studii de specialuate (1 exemplor originaf). X verilicare documentatic conform legislatiei in vigoare ; N calculul
cocficientului global de izolare termica G; X studiv geotehnic, X studiu de insorire.

¢} X punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru proteciia mediului (copie);

f) X documentele de plath ale urmiitoarclor taxe (copie): X (axa avtorizatie de constrizire ; X faxa timbru arhifectura,

X taxa organizare lucrari de executie
In cazol in care din actele prezemiste va reiesi necesitalea depunerii si s allor inscrisuri sau informalii in compketare,

Primnaria Scetorului 5 Bucuresti isi rezerva dreptul de a le solicita wlierior,

Prezentul certificat de wrbanism are valabilitate de 24(douazecisipatru) de luni de la data emiterii.
2
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Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de
data expiririi acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 58/1991 republicatd, cu modificirile
§i completdrile ullerivare.

PRIMAR,
DANIEL FLOREA

ARHITECT SEF,
MARIAN ION

P S

intocmit * insp.Dani%
Achilat 1axa de _ 81,00__ ¥&Conform O.P./Chitan|ei

Prezentul certificat de urbanism a fos! transmis solicitantului direct 7 peiseposti-fa data dn"“oc‘ 8 |

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executarii lucririlor de
constructii, republicati, cu modifcirile gi sompletirile _ﬂ;erioarc,
N S,
tm L - : - L I . - S nd
i - ,sEPgELUNEmTEy,ALABUXIg‘émé =
CERTIFICATULUI' DE URBANISM
Nr. din

- . - eyl

-~

de la data de péina la data de

Dupil aceastd datii, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibili, solicitantu)l urmand si
oblind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

PRIMAR,
DANIEL FLOREA P. SECRETAR SECTOR 5,
ELENA LUMINITA PETRESCU

ARHITECT SEF,
MARIAN ION

[Data prelungirt valubilitdin: __ o
Achitat taxa de e conform Q.P/Chitangei or. _dim
Fransmis soliciamuluiladmade direct / prin pogta



» PLAN DE INCADR RE IN ZONA scara 1:2000 aferent imobiluluij situat in Sos. Alexandria nr. 152C, sector 5, Bucures
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